GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA JUSTICA Processo: 2025-1TKKC
GERENCIA DE LICITAGCOES E CONTRATOS

CHAMADA PUBLICA 001/2026 — SEJUS/ES
PROCESSO N°2025-1TKKC

O Estado do Espirito Santo, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA JUSTICA —
SEJUS, com sede na Avenida Governador Bley, 236, Centro, Vitoria/ES, torna publico o interesse
na LOCACAO DE IMOVEL para abrigar a Geréncia de Alternativas Penais e Monitoramento
(GAPM) e Subgeréncia de Monitoramento Eletronico (SUBME) vinculadas a Subsecretaria de
Estado de Ressocializagdo, tendo em vista que o prédio atualmente utilizado serda demolido para a
construgdo do Centro Integrado de OperacGes do Sistema Penitenciario do Espirito Santo
(CIOSP/ES).

1. DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1. PUBLICACAO DO EDITAL: O presente Edital de Chamada Publica sera publicado
no Diario Oficial do Estado do Espirito Santo — DIO/ES, em observancia as disposi¢coes
legais aplicaveis, para ampla divulgacéo e conhecimento dos interessados.

1.2.  AQUISICAO DO EDITAL: O presente Edital e seus Anexos ficardo disponiveis no
sitio eletrdnico oficial da Secretaria de Estado da Justica— SEJUS: www.sejus.es.gov.br,
na aba Editais.

1.3. PEDIDO DE ESCLARECIMENTO: Maiores informacdes poderdo ser obtidas junto
a Secretaria, nos telefones (27) 3636-5820, e pelo e-mail licitacoes@sejus.es.gov.br.

2. RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS:

2.1. A Chamada Publica n°® 001/2026 tera prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da
publicacdo do chamamento, para o recebimento de propostas.

2.2.  As propostas deverdo ser protocoladas pelo sistema e-Docs (https://e-docs.es.gov.br),
por meio de encaminhamento enderecado ao setor “GAPM” (Geréncia de Alternativas
Penais e Monitoramento) do 6rgao “SEJUS”, conforme formulario modelo do Anexo 1.

3. OBJETO

3.1. O imdvel urbano devera conter area construida minima de 810,80 mz, além de dispor de
area de estacionamento para veiculos, localizado no Municipio de Vitoria ou Vila Velha.

4. REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL PARA HABILITACAO DA PROPOSTA

4.1. O imdvel deve ser apresentado em plenas condi¢cbes de uso e deve atender a todos 0s
requisitos apresentados.

4.2. O imovel devera apresentar caracteristicas compativeis com uso comercial, admitindo-
se edificacdo originalmente residencial, desde que passivel de adaptacdo integral as
necessidades operacionais, administrativas e de seguranca institucional da SEJUS.

4.3.  Caracteristicas minimas: area minima estimada de 810,80 m2, composta por 705,05 m?
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de ambientes internos e 105,75 m?2 destinados a circulacéo, correspondente a 15% da
area dos ambientes, conforme especifica¢fes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

4.4.  Espacos destinados a alocacdo dos servidores da area administrativa, incluindo espaco
adequado para sala de reunido, salas de apoio e ambientes de uso comum, garantindo
organizacdo funcional e eficiéncia operacional;

4.5. Espaco a ser destinado para estoque de materiais;

4.6.  Sanitarios masculino e feminino, em quantidade compativel com o nimero de servidores
e usuarios atendidos;

4.7.  Alojamento masculino e feminino;

4.8. Copa ou refeitoério com capacidade compativel com aproximadamente 45 servidores e
area de referéncia de 70mz;

4.9.  Area de estacionamento compativel com a demanda operacional, incluindo vagas para
viaturas oficiais e veiculos administrativos, assegurando logistica adequada, seguranga
patrimonial e operacional;

4.10. O imovel devera apresentar boas condicdes estruturais, estar apto para uso imediato ou
comportar adequagdes previamente pactuadas, atendendo as normas de acessibilidade,
seguranca e demais exigéncias legais aplicaveis.

4.11. Todas as especificacbes do imoOvel poderdo ser consultadas no Estudo Técnico
Preliminar, documento anexo a este Edital.

DAS PROPOSTAS COMERCIAIS

5.1.As propostas deverdo ser apresentadas dotadas dos dados abaixo listados , conforme
formulario modelo do Anexo |.

5.2.Caso o0 proponente ndo apresente todos os devidos documentos no momento do envio da
proposta, serdo recebidos os documentos remanescentes até 0 momento da assinatura do
contrato de locacdo, exceto as documentacdes condicionadas a adequagdo do imdvel,
que deverdo ser entregues previamente ao seu recebimento e ocupacéo.

5.3.Caso o imovel, objeto da proposta, pertenga a varios proprietarios, devera ser providenciada
a procuracdo ao signatario da proposta, bem como devera ser eleito um representante
legal para fins de negociagdo, assinatura do contrato e do recebimento dos aluguéis
devidos.

5.4.Caso o(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s) proprietario(s), deve(m)
apresentar o instrumento que lhe(s) outorga poderes para a apresentacdo da proposta
comercial, acompanhado dos documentos pessoais tanto do outorgado quanto do
outorgante.
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5.5.Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer acompanhar de copia
da carteira profissional do corretor de imovel e da autorizacdo assinada pelo proprietario
com firma reconhecida.

6. Da Andlise das Propostas

6.1.  As propostas recebidas serdo analisadas por comisséao técnica designada, com o objetivo
de verificar sua conformidade com os requisitos e especificagdes estabelecidos neste
Edital e, quando aplicavel, avaliar as adequacfes técnicas necessarias a utilizacdo do
imdvel para atendimento das necessidades da SEJUS, mediante concordancia do
proprietario.

6.1.1. O prazo consignado no item 6.1 podera ser prorrogado de acordo com a necessidade
da administracdo em razdo do numero de propostas recebidas ou da complexidade
das analises necessarias.

6.2.  Os imdveis serdo avaliados de acordo com as especificacBes constantes neste Edital e
com 0s seguintes critérios:

6.2.1. Localizacdo: Sera priorizado o imovel que estiver melhor localizado e acessivel,
conforme item 3.1.

6.2.2. CondicBes do Imdvel: Serd priorizado o imoével que mais se aproximar das
especificacbes deste Edital e das exigéncias minimas constantes do Estudo Técnico
Preliminar.

6.2.3. Prazo para adequacdo ao imdvel: Sera priorizado o imével que apresentar menor
prazo de entrega das obras de adequacdo as necessidades da SEJUS.

6.2.4. Ndo prosseguirdo para as etapas subsequentes de analise e avaliagdo as propostas que
apresentarem informacfes ou caracteristicas em desconformidade com os requisitos
estabelecidos neste Edital, quando tais desconformidades ndo forem passiveis de adequacéo.

6.3.Caso a proposta analisada demande adaptacdes para atendimento dos requisitos previstos
neste Edital, a SEJUS podera notificar o proponente para que se manifeste, por meio de
declaragdo escrita, quanto a aceitacdo ou ndo das adequacOes indicadas. Caso o
proponente ndo concorde com a realizagdo das adaptacfes necessarias ou nao seja
possivel o atendimento dos requisitos estabelecidos, a proposta ndo prosseguira para as
etapas subsequentes de analise e avaliagéo.

6.4.A aprovacdo definitiva sera estabelecida ap6s a realizacdo da visita in loco e a confirmacéo
que o imovel atende aos requisitos estabelecidos, bem como apos a aceitacdo pelo
proprietario quanto a execugdo de modificacdes, caso haja.

6.5.Ap0s a aprovacao da proposta apresentada e eventual aceite do proprietario de execucao das
adequacdes necessarias ao atendimento das demandas da SEJUS, a documentagédo do
imovel devera ser encaminhada a Comissdo de Avaliacdo Imobiliaria da SEGER -
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CAI/SEGER, com o objetivo de avaliar se o valor proposto pela locacdo esta compativel
com o preco de mercado, nos termos do artigo 96, Inciso Il c/c artigo 100, IV, ambos
do Decreto Estadual n° 3126-R/2012.

6.5.1. O valor mensal a ser pago pela locacdo do imovel estard limitado ao valor
estabelecido no Laudo de Avaliacdo elaborado pela CAI/SEGER;

6.5.2. O Laudo de Avaliacao elaborado pela CAI/SEGER contemplara as benfeitorias e
adequac0es a serem realizadas pelo proponente;

6.5.3. O Laudo de Avaliacdo sera formalmente encaminhado ao(s) proponente(s) para
ciéncia e sua manifestacdo quanto ao aceite ou ndo do valor avaliado.

6.6.Caso o proponente ndo apresente todos os devidos documentos no momento do envio da
proposta, serdo recebidos os documentos remanescentes até 0 momento da assinatura do
contrato de locacdo, exceto as documentacdes condicionadas a adequacdo do imdvel,
que deverdo ser entregues previamente ao seu recebimento e ocupacao.

6.7.Se 0 imovel, objeto da proposta, pertencer a varios proprietarios, devera ser providenciada a
procuracao ao signatario da proposta, bem como devera ser eleito um representante legal
para fins de negociacdo, assinatura do contrato e do recebimento dos aluguéis devidos.

6.8.Caso 0(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s) proprietario(s), deve(m)
apresentar o instrumento que Ihe(s) outorga poderes para a apresentacdo da proposta
comercial, acompanhado dos documentos pessoais tanto do outorgado quanto do
outorgante.

6.9.Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer acompanhar de copia
da carteira profissional do corretor de imovel e da autoriza¢éo assinada pelo proprietario
com firma reconhecida.

7. VISITAIN LOCO

7.1.0s proponentes deverao disponibilizar, mediante solicitacdo da Sejus, agenda para realizacdo
de vistoria de reconhecimento aos imoveis objeto de proposta. Nos casos de identificagdo
de imdveis de interesse, a SEGER podera solicitar informacGes complementares
referentes a projeto arquitetonico e outros documentos que entender necessarios.

7.2.A visita in loco podera ser realizada em mais de um imovel proposto, desde que a medida se
mostre mais aderente a conveniéncia administrativa e ao interesse publico.

7.3.As solicitagdes de vistorias podem ocorrer com as seguintes finalidades:

7.3.1. Compatibilizar as informagdes contidas nos documentos previamente entregues com
as condicdes atuais da edificacdo no que tange a localizagdo do imovel, implantacéo
da edificacdo, instalagdes civis, instalacOes elétricas, e hidrossanitarias, atendimento
aos normativos de incéndio, panico, e de acessibilidade, e condi¢des da estrutura;
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7.3.2. Certificar o atendimento de todos os requisitos exigidos;

7.3.3. Auvaliar e se manifestar quanto a vantajosidade e viabilidade sob aspectos funcional,
de seguranca e outros;

7.3.4. Auvaliar e propor adaptacOes, se necessarias, para assegurar o pleno funcionamento
da Secretaria;

7.3.5. Avaliar, em momento oportuno, a possibilidade de ocupacdo do imovel ao mesmo
tempo em que sdo realizadas adaptacoes;

7.3.6. Elaborar o Relatério Técnico com a indicacdo de conformidade ou ndo do(s)
imdvel(is) ofertado(s) e selecionado(s), devidamente motivado e fundamentado,
contendo registro fotogréafico, contextualizando os documentos apresentados com a
condicgdo do imdvel, e demais exigéncias.

8. DISPOSICOES FINAIS

8.1.A apresentacdo de proposta vincula, necessariamente, a aceitacdo total das condicGes
previstas neste Edital pelo responsavel/proponente.

8.2.Em nenhuma hipdtese serdo recebidas propostas ap0s o prazo determinado neste Edital.

8.3. O pagamento do valor relativo a locacdo somente sera devido ap06s o inicio da
vigéncia do contrato. Caso sejam necessarias reformas ou adequacdes no imovel, o
pagamento somente
sera devido ap6s a conclusdo dos servicos, a entrega do imével e o respectivo aceite pela
SEJUS.

8.4.Apds a assinatura e formalizacdo do contrato de locacdo pelas partes, o LOCADOR
devera iniciar as eventuais reformas e adequagdes necessarias no imoével conforme
layout e especificacBes elaborados pela comissdo técnica designada pela SEJUS e
previamente aprovados pelo proprietario.

8.5.0 prazo de vigéncia da locagéo inicia-se na data de assinatura do contrato e perdurara
por 36(trinta e seis) meses, podendo ser prorrogada enquanto houver necessidade publica
a ser atentendida por meio da presente contratacdo com vistas a obtencdo de pregos e
condi¢bes mais vantajosas para a Administragdo Publica. de comum acordo entre as
partes, através de Termo Aditivo, por iguais e sucessivos periodos, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratagdo, com vistas a obtencéo
de precos e condi¢Bes mais vantajosas para a Administracao.

8.6.Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera o
Locatério alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locacéo, a qualquer
tempo, sem que isso acarrete rescisao do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer
indenizagéo ao locador.

8.7.Este Chamamento Publico ndo constitui compromisso e obrigatoriedade da locacdo do
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imével ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas em qualquer uma das fases
deste processo, nem tampouco daquela de menor valor, reservando-se esta SEJUS ao
direito de optar pelo imovel que melhor atenda ao interesse publico, em observancia aos
ditames do art. 74, V da Lei n°® 14.133/21.

8.8.Este Chamamento Publico ndo constitui compromisso, por parte da SEJUS, do
pagamento de quaisquer despesas decorrente de intermediacdo ou corretagem dos
imoveis apresentados.

Vitoria/ES, 27/08/2026

MARCELO DE ARAUJO GOUVEA
Subsecretario de Estado de Ressocializacdo/SEJUS

ANEXO | — PROPOSTA
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01 Proprietario do Imovel

Nome:
CPF ou CNPJ:

Processo: 2025-1TKKC

Endereco (anexar comprovante de residéncia emitido ha, no méaximo, 3 meses):

Telefone de contato:
E-mail de contato:

02 Dados do representante legal (se necessario)

Nome:
CPF ou CNPJ:

Endereco (anexar comprovante de residéncia emitido ha, no maximo, 3 meses):

Telefone de contato:
E-mail de contato:

03 Dados do Imdvel

Endereco:
Area construida ofertada para locacéo:

Descrigdo das caracteristicas fisicas indicando a compartimentacdo do imdvel com as respectivas

areas e altura de pé-direito:

Disponibilidade de vagas de garagem (quantitativo):
Tensdo elétrica (Voltagem) das instalacGes do imovel:
Estado de conservacao do imovel:

Condic0es de acessibilidade (elevador, plataforma, rampas):
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Registros fotograficos do imdvel:
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01

02

03

04

Documentos do Imovel (devem ser anexados ao forumlario):

- Projeto arquitetdnico ou plantas de caracterizacao;

- Habite-se da edificacdo conforme implantado no local,

- Espelho cadastral municipal da unidade;

- Copia da matricula cartorial;

Consulta Prévia emitida pela Prefeitura de que no local onde o imével esté localizado é permitido o uso a

que se destina o presente Edital de Chamada Publica;

- Certiddo de 6nus reais do imdvel emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis nos altimos 30 (trinta) dias;

« Escritura publica do imdvel, se houver;

- Certidao negativa de débitos municipais;

- Certiddo Negativa Estadual;

- Certiddo Negativa Federal;

- Certidao FGTS;

- Certidao Trabalhista;

- Certidao Faléncia;

- Certiddo de quitacdo do IPTU/ taxas Imobiliarias/taxas condominiais e demais taxas relativas ao imovel,
no que couber;

- Comprovante do endereco do imével emitido ha, no maximo, 3 (trés) meses;

- Licenciamentos Municipais e do Corpo de Bombeiros Militar do Espirito Santo - CBMES;

Declaracéo de Disponibilidade

Declaro, como proprietério, a disponibilidade em executar obras de reforma e adequagdo do imdvel,
incluindo alteracbes e acréscimos relativos a compartimentagdo, rede elétrica, rede Idgica, acustica,
iluminacdo, sistema de ar-condicionado, elevador, sanitarios e copas, entre outras, bem como a
regularizacéo de licengas, caso necessario, para acomodacédo da GAPM.

Valores

Valor mensal proposto para locacao:
Valor mensal de condominio e outras despesas (IPTU e taxas):

Declaracdo de Veracidade

Declaro, para fins de direito, sob as penas da lei, que as informac¢des prestadas e documentos que
apresento sdo verdadeiros e auténticos (fieis a verdade e condizentes com a realidade dos fatos a
época).

Nome do Proprietario/Proponente: CPF ou CNPJ:
Assinatura:
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