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CHAMADA PUBLICA 002/2026 — SEJUS/ES
PROCESSO N2 2026-19871

O Estado do Espirito Santo, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA JUSTICA — SEJUS, com sede na
Avenida Governador Bley, 236, Centro, Vitéria/ES, torna publico o interesse na LOCAGAO DE IMOVEL para
abrigar a GGPT E DEMAIS SETORIAIS VINCULADAS, tendo em vista que o prédio sera demolido para a
construcdo do Centro Integrado de Operacgées do Sistema Penitencidrio do Espirito Santo (CIOSP).

1. DISPOSIGOES PRELIMINARES

1.1. AQUISICAO DO EDITAL: O presente Edital e seus Anexos ficardo disponiveis no site da SEJUS
WWWw.sejus.es.gov.br, aba Licitacdo.

1.2.PEDIDO DE ESCLARECIMENTO: Maiores informacdes poderdo ser obtidas junto a Secretaria, nos
telefones (27) 3636-5820, e pelo e-mail licitacoes@sejus.es.gov.br.

2. RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS:

2.1. A Chamada Publica n? 002/2026 tera prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da
publicacdo do chamamento, para o recebimento de propostas.

2.2. As propostas deverdo ser protocoladas pelo sistema e-Docs (https://e-docs.es.gov.br), por
meio de encaminhamento enderecado ao setor “UCP” (Unidade de Controle Patrimonial) do érgdo
“SEJUS”, conforme formulario modelo do Anexo I.

3. OBIETO

3.1. O imodvel urbano deve conter drea construida minima de 477,60 m? e drea minima de
estacionamento com 1.055,6 m?, localizado nos municipios da Grande Vitéria, com raio de 08 km a
partir da sede administrativa da SEJUS, situada na rua Caramuru, n2. 114, Centro de Vitéria — ES.

4. REQUISITOS MiNIMOS DO IMOVEL

4.1. O imovel ofertado devera apresentar condi¢gOes estruturais, funcionais e operacionais compativeis
com as necessidades da Secretaria de Estado da Justiga — SEJUS, visando a instalacdo da Geréncia de
Gestdo Patrimonial e Transporte — GGPT e demais setoriais vinculadas, observados os requisitos minimos
estabelecidos neste Edital.

4.2, Da localizagdo e das dimensGes
4.2.1. O imovel devera estar localizado em um dos municipios da Grande Vitéria, em um raio maximo de
08 (oito) quilometros da sede administrativa da SEJUS, situada na Rua Caramuru, n2 114, Centro,

Vitéria/ES.

4.2.2. Devera possuir drea construida minima de 477,60 m? e drea destinada a estacionamento de, no
minimo, 1.055,60 m?, compativel com a demanda operacional da GGPT e demais setoriais vinculadas.
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4.2.3. O estacionamento deverd comportar vagas destinadas a viaturas oficiais e veiculos administrativos,
em quantitativo compativel com as necessidades operacionais da Administragdo, a ser verificado durante
a avaliacdo técnica do imével.

4.2.4. O imdvel deverd estar situado em local atendido por transporte publico regular, ndo sujeito a
alagamentos e que apresente condi¢cdes adequadas de acesso e circulagao.

4.3. Da distribuicdo dos ambientes

4.3.1. O imédvel devera dispor de espacos que permitam a instalacdo integrada, organizada e funcional
dos setores administrativos e operacionais, contemplando, no minimo:

a) Ambientes destinados a alocagdo dos servidores administrativos;

b) Sala de reuniGes e espagos de apoio administrativo;

c) Area destinada ao armazenamento e estoque de materiais;

d) Sanitarios masculinos e femininos, em quantidade compativel com o nimero de servidores e usuarios;
e) Vestiarios masculinos e femininos;

f) Copa, refeitorio ou espaco adequado a realizacdo de refeigdes;

g) Area de estacionamento destinada aos veiculos oficiais e administrativos.

4.3.2. A distribuicdo interna dos ambientes podera ser objeto de adequacdes, conforme layout e
especificacdes técnicas a serem definidos pela equipe responsavel da SEJUS, observadas as necessidades
funcionais dos setores envolvidos.

4.4 Das condig0es estruturais e instalagoes

4.4.1. O imovel devera apresentar boas condi¢Ges de conservacgdo e seguranca, compreendendo pisos,
paredes, divisdrias, pinturas, esquadrias, portas, fechaduras, vidros, instalacées hidraulicas, elétricas e
demais componentes necessarios ao seu funcionamento.

4.4.2. As instalagOes elétricas deverao possuir capacidade compativel com a demanda dos equipamentos
utilizados pela Administracdo, incluindo computadores, impressoras, aparelhos de ar-condicionado e
demais equipamentos necessdrios ao funcionamento das unidades.

4.4.3. O imével devera dispor de rede de cabeamento estruturado (rede légica), ou apresentar condi¢Ges
técnicas para sua implanta¢do, contemplando:

a) Cabeamento e conectores de categoria 6 (CAT.6);

b) Previsdo de 02 (dois) pontos de rede por estagdo de trabalho;

c) Infraestrutura compativel com computadores, impressoras, scanners, telefonia, catracas, pontos de
acesso a rede sem fio e cameras de segurancga;

d) Distribuicdo dos pontos de rede conforme layout a ser definido pela Administragado.

4.4.4. O imével devera possuir sistema de climatizacdo, ou condigdes para sua instalagdo, com previsao
de refrigeracdo dos ambientes administrativos e operacionais, excetuados banheiros, dreas de circulagao,
arquivos, almoxarifados, depdsitos, estacionamento e sala do artifice.
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4.5. Da acessibilidade e seguranca

4.5.1. O imével deverd atender as normas de acessibilidade universal, especialmente a ABNT NBR 9050,
observadas as exigéncias legais aplicaveis.

4.5.2. Devera atender as normas de seguranga e prevengao contra incéndio e panico estabelecidas pelo
Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Espirito Santo — CBMES, incluindo os equipamentos de combate
a incéndio e demais dispositivos de segurancga exigiveis.

4.5.3. O imével deverd possuir a documentacdo de regularidade perante os érgdos competentes,
admitidas as adequacGes e regularizacGes legalmente permitidas, desde que concluidas nos prazos e
condigOes estabelecidos pela Administracdo, previamente a ocupacdo, quando exigivel.

4.5.4. Deverao ser observadas as normas municipais de uso e ocupacao do solo, bem como as exigéncias
das concessiondrias de servicos publicos de energia elétrica, agua, esgotamento sanitdrio e
telecomunicagdes.

4.6. Das adequagOes necessarias

4.6.1. Serao admitidos imdveis que nao atendam integralmente as condicdes fisicas e funcionais previstas
neste Edital no momento da apresentacdo da proposta, desde que seja tecnicamente vidvel a realizacao
das adequacbes necessdrias e haja concordancia expressa do proprietario quanto a sua execucao.

4.6.2. As adequagdes deverdo observar o layout e as especificagdes técnicas definidos pela
Administragdo, bem como os prazos estabelecidos neste Edital.

4.6.3. A verificacdo do atendimento aos requisitos minimos ocorrerd mediante andlise das informacgdes
apresentadas e, quando necessario, vistoria técnica, sem prejuizo da exigéncia de documentagdo
complementar nas etapas posteriores do procedimento.

4.6.4. A apresentacdo de imovel que demande adequacgGes ndo implicard sua aprovagdo automatica,
cabendo a Administracdo avaliar a viabilidade técnica, funcional e econ6mica da proposta, observados o
interesse publico e as condi¢Ges estabelecidas neste Edital.

DAS PROPOSTAS COMERCIAIS

5.1. As propostas deverdo ser apresentadas dotadas dos dados abaixo listados, conforme
formuldrio modelo do Anexo |.

5.2. Caso o proponente ndo apresente todos os devidos documentos no momento do envio da
proposta, serdo recebidos os documentos remanescentes até o momento da assinatura do contrato de
locacdo, exceto as documentagdes condicionadas a adequagdo do imdvel, que deverao ser entregues
previamente ao seu recebimento e ocupagao.

5.3. Caso o imoével, objeto da proposta, pertenca a varios proprietarios, deverd ser
providenciada a procurac¢do ao signatario da proposta, bem como devera ser eleito um representante
legal para fins de negociacdo, assinatura do contrato e do recebimento dos aluguéis devidos.
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5.4. Caso ofs) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s) proprietario(s), deve(m)
apresentar o instrumento que lhe(s) outorga poderes para a apresentacdo da proposta comercial,
acompanhado dos documentos pessoais tanto do outorgado quanto do outorgante.

5.5. Caso a proposta seja assinada por intermedidrio, esta devera se fazer acompanhar de cépia
da carteira profissional do corretor de imével e da autorizacdo assinada pelo proprietario com firma

reconhecida.

6. Da Analise das Propostas

6.1. As propostas recebidas serdo analisadas por comissdo técnica designada no prazo de 10
(dez) dias uteis, a contar do recebimento de cada proposta, e, em caso de habilitacdo, serdo objeto de
estudo de adequacdes técnicas necessarias a locacdo para concordancia do proprietario.

6.1.1. O prazo consignado no item 6.1 podera ser prorrogado de acordo com a necessidade da
administracdo em razao do numero de propostas recebidas.

6.2. Os imdveis serdo avaliados de acordo com as especificacdes constantes neste Edital e com
os seguintes critérios:

6.2.1. Localizagdo: Sera priorizado o imovel que estiver melhor localizado e acessivel, conforme
item 3.1.

6.2.2. Condigbes do Imdvel: Sera priorizado o imdvel que mais se aproximar das especificacbes
deste Edital.

6.2.3. Prazo para adequagdo do imovel: Sera priorizado o imdvel que apresentar menor prazo de
entrega das obras de adequacgdo as necessidades da SEJUS.

6.2.4. N3do serdo analisadas propostas com informag¢des em desconformidade com o edital que ndo
forem passiveis de adequagdes para o atendimento dos critérios estabelecidos.

6.2.5. Certiddo FGTS, Certiddo Trabalhista (quando juridicamente aplicavel); Certiddo Faléncia
(quando juridicamente aplicavel)

6.3. Caso a proposta analisada demande adaptag¢des para atendimento dos requisitos previstos no
presente Edital , a SEJUS poderd notificar o proponente para que se manifeste, por meio de declaragao
escrita, quanto a aceitagdo ou ndao dos apontamentos sugeridos. Caso o proponente nao aceite realizar
as adaptacoes sugeridas, sua proposta estara desclassificada.

6.4. A aprovacao definitiva serd estabelecida apds a realizacdo da visita in loco e a confirmacdo de
gue o imovel atende aos requisitos estabelecidos, bem como apds a aceitacdo pelo proprietario
guanto a execucdo de modifica¢es, caso haja.

6.5. Apds a aprovacdo da proposta apresentada e eventual aceite do proprietdrio de execugdo das
adequacdes necessarias ao atendimento das demandas da SEJUS, a documentacdo do imdvel devera ser
encaminhada a Comissdo de Avaliacdo Imobiliaria da SEGER — CAI/SEGER, com o objetivo de avaliar se
o valor proposto pela locagdo esta compativel com o preco de mercado, nos termos do artigo 96, Inciso
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Il c/c artigo 100, IV, ambos do Decreto Estadual n2 3126-R/2012.

6.5.1. O valor mensal a ser pago pela locagdo do imdvel estard limitado ao valor estabelecido
no Laudo de Avaliacdo elaborado pela CAI/SEGER;

6.5.2. O Laudo de Avaliacdo elaborado pela CAI/SEGER contemplard as benfeitorias e
adequacdes a serem realizadas pelo proponente;

6.5.3. O Laudo de Avaliagdo sera formalmente encaminhado ao(s) proponente(s) para ciéncia
e sua manifestacdo quanto ao aceite ou ndo do valor avaliado.

6.6. Caso o proponente ndo apresente todos os devidos documentos no momento do envio da
proposta, serdo recebidos os documentos remanescentes até o momento da assinatura do contrato
de locacdo, exceto as documentacdes condicionadas a adequacdo do imédvel, que deverdo ser
entregues previamente ao seu recebimento e ocupacao.

6.7. Se o imdvel, objeto da proposta, pertencer a varios proprietarios, devera ser providenciada a
procuracdo ao signatario da proposta, bem como devera ser eleito um representante legal para fins
de negociacdo, assinatura do contrato e do recebimento dos aluguéis devidos.

6.8. Caso o(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s) proprietario(s), deve(m) apresentar o
instrumento que lhe(s) outorga poderes para a apresentacdo da proposta comercial,acompanhado dos
documentos pessoais tanto do outorgado quanto do outorgante.

6.9. Caso a proposta seja assinada por intermedidrio, esta devera se fazer acompanhar de cépia
da carteira profissional do corretor de imével e da autorizacdo assinada pelo proprietario com firma
reconhecida.

7. VISITAIN LOCO

7.1. Os proponentes deverdo disponibilizar, mediante solicitacdo da Sejus, agenda para
realizagdo de vistoria de reconhecimento aos iméveis objeto de proposta. Nos casos de identifica¢cdo
de imodveis de interesse, a SEGER podera solicitar informagdes complementares referentes a projeto
arquitetdnico e outros documentos que entender necessarios.

7.2. A visita in loco podera ser realizada em mais de um imével proposto, desde que a medida
se mostre mais aderente a conveniéncia administrativa e ao interesse publico.

7.3.  Assolicitagdes de vistorias podem ocorrer com as seguintes finalidades:

7.3.1. Compatibilizar as informacdes contidas nos documentos previamente entregues com as
condicBes atuais da edificacdo no que tange a localizacdo do imdvel, implantacdo da
edificacdo, instalagGes civis, instalacGes elétricas, e hidrossanitarias, atendimento aos
normativos de incéndio, panico, e de acessibilidade, e condi¢Ges da estrutura;

7.3.2. Certificar o atendimento de todos os requisitos exigidos;

7.3.3. Avaliar e se manifestar quanto a vantajosidade e viabilidade sob aspectos funcional, de
seguranca e outros;
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7.3.4. Avaliar e propor adaptacbes, se necessarias, para assegurar o pleno funcionamento da
Secretaria;

7.3.5. Avaliar, em momento oportuno, a possibilidade de ocupag¢do do imdvel ao mesmo tempo
em que sao realizadas adaptacgdes;

7.3.6. Elaborar o Relatério Técnico com a indicacdo de conformidade ou ndo do(s) imoével(is)
ofertado(s) e selecionado(s), devidamente motivado e fundamentado, contendo registro
fotografico, contextualizando os documentos apresentados com a condi¢dao do imoével, e
demais exigéncias.

8. DISPOSICOES FINAIS

8.1. A apresentacdo de proposta vincula, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢Oes previstas
neste Edital pelo responsavel/proponente.

8.2. Em nenhuma hipdtese serdo recebidas propostas apds o prazo determinado neste Edital.

8.3. O pagamento do valor relativo a locacdo somente sera devido apds o inicio da vigéncia do contrato
e a efetiva entrega e o aceite do imdvel pela Administracdo, com a conclusdo das reformas e adequagdes
exigidas, em conformidade com o layout e as especificacGes elaborados pela equipe técnica designada
pela SEJUS e previamente aprovados pelo proponente vencedor, observadas as demais condicGes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no contrato.

8.3.1. A Administragdo deverad verificar a manutencdo das condi¢des de habilitacdo do LOCADOR,
inclusive quanto a regularidade fiscal e trabalhista, na forma do inciso Ill do art. 10 do Decreto
Estadual n2 5.545-R/2023.

8.3.2. Constatada a irregularidade fiscal ou trabalhista do LOCADOR, este serd notificado para, no
prazo de até 10 (dez) dias Uteis, regularizar sua situagdo ou apresentar defesa no mesmo prazo,
observando-se o procedimento de aplicagdo de sang¢Ges cabivel.

8.3.3. Transcorrido o prazo previsto no item anterior sem a comprovacao da regularidade ou sem
o acolhimento da defesa apresentada, o pagamento devido sera efetuado, sem prejuizo da
continuidade do procedimento de aplicagao de sangdes.

8.3.4. Ndo sendo acolhidas as justificativas apresentadas pelo LOCADOR, sera aplicada multa de 2%
(dois por cento) sobre o saldo contratual ndo executado, observados o procedimento legal aplicavel
e as disposicOes contratuais pertinentes.

8.3.5. Decorridos 30 (trinta) dias uteis da notificagdo da multa sem que o LOCADOR tenha
regularizado a pendéncia fiscal ou trabalhista, a Administracdo devera avaliar e decidir sobre a
instauracdo de procedimento de extincdo contratual, podendo deixar de fazé-lo caso entenda que
a extingdo antecipada do contrato ocasionara prejuizos expressivos ao interesse publico, mediante
justificativa fundamentada.

8.3.6. Em caso de irregularidade fiscal decorrente de crédito estadual, o CONTRATANTE devera
comunicar a Procuradoria Fiscal da Procuradoria-Geral do Estado a existéncia de créditos em favor
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do LOCADOR, observadas as normas estaduais aplicaveis.

8.4. Apds a assinatura do contrato pelas partes, o LOCADOR devera iniciar as possiveis reformas
e adequacdes ao imdvel conforme layout e especificacdes elaborados pela comissao técnica designada
pela SEJUS e previamente aprovado pelo proponente vencedor. O proprietario do imdvel escolhido
tera prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias para realizar as adequagBes necessarias e descritas
no Termo de Referéncia, podendo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias caso seja necessario, com a
devida comunicagao e autorizagdo por oficio.

8.5. O prazo de vigéncia da locagdo sera de 05 (cinco) anos, contado da assinatura do contrato,
admitida sua prorrogacdo mediante acordo entre as partes e formalizagdo de termo aditivo, desde que
demonstradas a permanéncia da necessidade publica, a vantajosidade da contratac¢do e a observancia
das disposic¢oes legais aplicdveis.

8.6. Este Chamamento Publico ndo constitui compromisso e obrigatoriedade da locacdo do
imodvel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas em qualquer uma das fases deste
processo, nem tampouco daquela de menor valor, reservando-se esta SEJUS ao direito de optar pelo
imodvel que melhor atenda ao interesse publico, em observancia aos ditames do art. 74, V da Lei n?
14.133/21.

8.7. Este Chamamento Publico ndo constitui compromisso, por parte da SEJUS, do pagamento
de quaisquer despesas decorrentes de intermediacdo ou corretagem dos imdveis apresentados.
Vitdria/ES, 22 de outubro de 2026

CELSO DOS SANTOS JUNIOR
Subsecretario de Estado de Gestdo Administrativa/SEJUS
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ANEXO | — PROPOSTA

01 Proprietario do Imdvel

Nome:

CPF ou CNPJ:

Endereco (anexar comprovante de residéncia emitido ha, no maximo, 3 meses):
Telefone de contato:

E-mail de contato:

02 Dados do representante legal (se necessario)

Nome:

CPF ou CNPJ:

Endereco (anexar comprovante de residéncia emitido ha, no maximo, 3 meses):
Telefone de contato:

E-mail de contato:

03 Dados do Imével

Endereco:

Area construida ofertada para locagdo:

Descri¢do das caracteristicas fisicas indicando a compartimentagdao do imdvel com as respectivas
areas e altura de pé-direito:

Disponibilidade de vagas de garagem (quantitativo):

Tensdo elétrica (Voltagem) das instalagGes do imovel:

Estado de conservagdo do imovel:

Condicoes de acessibilidade (elevador, plataforma, rampas):
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Registros fotograficos do imdvel:

Legenda da Foto XX

Legenda da Foto XX

Legenda da Foto XX

Legenda da Foto XX
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01

02

03

04

Documentos do Imével (devem ser anexados ao formulario):

* Projeto arquitetonico ou plantas de caracterizagao;

+ Habite-se da edificacdo conforme implantado no local;

* Espelho cadastral municipal da unidade;

« Cépia da matricula cartorial;

Consulta Prévia emitida pela Prefeitura de que no local onde o imdvel estd localizado é permitido o uso a que se

destina o presente Edital de Chamada Publica;

* Certiddo de 6nus reais do imovel emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis nos ultimos 30 (trinta) dias;

* Escritura publica do imével, se houver;

» Certiddo negativa de débitos municipais;

* Certiddao Negativa Estadual;

* Certiddao Negativa Federal;

* Certidao FGTS;

* Certidao Trabalhista;

* Certiddo Faléncia;

« Certiddo de quitacdo do IPTU/ taxas Imobilidrias/taxas condominiais e demais taxas relativas ao imoével, no que
couber;

« Comprovante do endereco do imével emitido hd, no maximo, 3 (trés) meses;

« Licenciamentos Municipais e do Corpo de Bombeiros Militar do Espirito Santo - CBMES;

Declaragao de Disponibilidade

Declaro, como proprietario, a disponibilidade em executar obras de reforma e adequa¢éo do imdvel,
incluindo alteracdes e acréscimos relativos a compartimentacao, rede elétrica, rede logica, acustica,
iluminacdo, sistema de ar condicionado, elevador, sanitarios e copas, entre outras, bem como
regularizacéo de licengas, caso necessario para acomodacao da GGPT.

Valores

Valor mensal proposto para locag3o:
Valor mensal de condominio e outras despesas (IPTU e taxas):

Declaracdo de Veracidade

Declaro, para fins de direito, sob as penas da lei, que as informac¢des prestadas e documentos que
apresento sdo verdadeiros e auténticos (fiéis a verdade e condizentes com a realidade dos fatos a
época).

Nome do Proprietario/Proponente: CPF ou CNPJ:
Assinatura:
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